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1. COHESIO SOCIAL | VULNERABILITATS URBANES AL TERRITORI BESOS

1.1. L'impacte de la crisi economica i I'augment de la pobresa

a) La vulnerabilitat de I'ambit Besos davant les
recessions economiques

L'ambit Besds és un dels territoris de la conurbacié de
Barcelona que més ha acusat la darrera crisi econdmica.
Pero, aquest fenomen no és nou, siné que té antecedents
en anteriors episodis de recessié econdmica. El grafic 1.1
mostra com durant les dues darreres crisis economiques
—1992-1995 i 2007-actualitat— I'atur ha crescut a I'ambit
del Besos per sobre de la mitjana metropolitana (1995 i
2011), tot i que les diferéncies es redueixen notablement

durant els moments de bonanga economica (2000 i 2006).

Les dades d’atur registrat permeten oferir un major detall
territorial de quina ha estat I'evoluci6 de I'atur durant I'Gltim
periode de crisi. Es pot observar com, llevat dels districtes
de Barcelona de Sant Marti i Sant Andreu, la resta de
municipis que conformen I'ambit Besods, juntament amb el
districte de Nou Barris, son els territoris on les situacions
d’atur es van incrementar de manera més intensa durant la
darrera recessié econdmica, especialment a Sant Adria de
Besos i a Santa Coloma de Gramenet (grafic 1.2).

Grafic 1.1. Taxa d’atur. Ambit Besos i area metropolitana de Barcelona, 1985-2011
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Font: IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacié, 1985-2000; Idescat i IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacid,

2006-2011.
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Grafic 1.2. Taxa d’atur registrat. Ambit Besos i area metropolitana de Barcelona, 2005-2015
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Font: IERMB, a partir de dades del Servei Nacional d’Ocupaci¢ i del Padré d’habitants, 2005-2015.

El nivell formatiu de la poblacié potencialment activa que
resideix a aquest ambit s’erigeix com un dels factors clau
a I'nora d’entendre aquesta vulnerabilitat que presenta
el Besos davant els cicles econdmics. L'evolucid, entre
1990 i 2011, del percentatge de poblacié d’entre 25 a 64
anys que com a maxim ha assolit un nivell d’educacié de
secundaria obligatoria (grafic 1.3), per tant de la poblaci6
potencialment activa amb una qualificacié baixa, mostra una
reduccié continuada tant a 'ambit Besds com al conjunt de
la metropoli de Barcelona. Tanmateix, els resultats posen
de manifest que I'ambit Besos presenta durant tot aquest

periode registres superiors a la mitjana metropolitana. Es
a dir, 'ambit Besos ha comptat durant les darreres décades
—i compta també en I'actualitat— amb una proporcié més
elevada de poblaci6 potencialment activa poc qualificada. El
nivell de competitivitat que aquesta poblacié pot assolir en
el mercat laboral és reduit, la qual cosa fa que en el seu cas
augmentin les probabilitats de perdre la feina en periodes
recessius i que sigui més dificil la seva (re)insercio6 laboral.
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Grafic 1.3. Poblaci6 de 25 a 64 anys que com a maxim té una educacio inferior a secundaria post-obligatoria. Ambit
Besos i area metropolitana de Barcelona, 1990-2011
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Font: IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacié, 1990-2000; Idescat i IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la

poblacio, 2006-2011.

b) El col-lapse del sistema de proteccid social en
el context de crisi i 'augment de la pobresa

La prolongacié temporal del recent periode de crisi i la
persistencia de les dificultats per trobar feina entre la poblacio
aturada ha comportat la reduccié de la proteccié social per
la via de les prestacions per desocupacio, especialment les
contributives. Aquest és un dels principals elements que
explica la gran caiguda d’ingressos que s’ha produit a les
llars més afectades per la crisi econdmica en el context
metropolita en general i a I'ambit Besos en particular. Des
de 2014, a I'ambit Besos (sense Barcelona) més de la meitat
de la poblacié aturada resident en aquest territori no rep cap
tipus de prestacio per desocupacio.

Aquests déficits de proteccidé social en relacio a les
situacions d’atur s’han traduit en un increment d'altres tipus
de prestacions de rendes minimes, com ara la Renda Activa
d’'Insercid (RAI) i la Renda Minima d’Insercié (RMI). Cal
destacar que, en termes relatius, els beneficiaris d’aquest
tipus de prestacions son especialment rellevants al municipi
de Sant Adria de Besos.

Cohesié Social i Barris

Diversos indicadors que mesuren la pobresa, tant en
termes monetaris com en termes d’accés als béns basics
de consum, confirmen que les condicions de vida de la
poblacié que resideix a I'ambit Besds sén actualment més
adverses que al conjunt de la metropoli de Barcelona. Al
2011 el 22,7% de la poblacié resident a I'ambit Besos vivia
en situacié de risc de pobresa moderada, per un 19,5% de
la poblacié metropolitana. També la pobresa extrema se
situa lleugerament per sobre en aquest ambit, afectant al
5,8% de la poblacié resident, mentre que en el cas de I'area
metropolitana de Barcelona aquest percentatge se situa en
el 4,9%.

Els barris de I'ambit Besos que al 2011 aglutinaven la major
proporci6 de poblaci6 amb rendes baixes (per sota del
50% de la mediana de la distribucio de la renda en el area
metropolitana de Barcelona) sén Trinitat Vella (Barcelona),
la Mina (Sant Adria de Besos), el Raval (Santa Coloma de
Gramenet) i la Ribera (Montcada i Reixac), on més del 20%
dels residents presenten aquesta condicié socioeconomica.



Mapa 1.1. Poblacio amb rendes baixes (<50% de la mediana de la distribucié de renda metropolitana) segons barris.
Ambit Besos, 2011
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Font: IERMB y CRM-UAB, grups socials segons nivell de renda estimats a escala de secci6 censal a partir de dades del Cens de Poblaci6 i
Habitatges, 2011 (INE) i ’'Enquesta de condicions de vida i habits de la poblaci6, 2011 (Idescat i IERMB).
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Els problemes de privacioé material, entesa com la incapacitat
d’accés als béns de consum basics, de la poblacié resident
a I'ambit Besos sé6n encara més punyents. La taxa de
privacié material, que mesura la poblacié incapacitada per
fer possible almenys 3 dels 9 items considerats com a basics
per gaudir d’'una minima qualitat de vida al context europeu’,
se situa en 2011 a I'ambit del Besos en el 34,4%, mentre que
a l'area metropolitana de Barcelona aquest percentatge és
del 22,6%. La taxa de privacié material severa que mesura

la poblaci6 incapacitada per fer possible almenys 4 dels 9
items assenyalats anteriorment també és superior a I'ambit
Besos (13,4%) respecte el conjunt metropolita (9,2%).

Per Ultim, segons els resultats de la taxa AROPE? (At Risk
of Poverty or Exclusion), I'any 2011 més d’un ter¢ de la
poblacié resident a I'ambit Besds es troba en situaci6 de
risc de pobresa o exclusié (34,0%), una proporcié clarament
superior també a la mitjana metropolitana (28,2%).

Taula 1.1. Indicadors de privacié material i d’exclusié social. Ambit Besos i area metropolitana de Barcelona, 2011.

Total poblacio

Ambit Besos Are:erg(:t::eﬁgl;taana
Taxa de privacio material 34,4 22,6
Taxa de privacié material severa 13,4 9,2
Taxa AROPE (At Risk Of Poverty or Exclusion) 34,0 28,2

Font: Idescat i IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacid, 2011.

1 Els 9 items que es consideren son: fer front a despeses imprevistes; anar de vacances almenys una setmana a I'any; pagar sense endarreriments rebuts de
I'habitatge o de compres ajornades; realitzar un apat de carn, pollastre o peix almenys cada dos dies; mantenir I'habitatge a una temperatura adient; tenir

rentadora; tenir TV en color; tenir teléfon; tenir automobil.

2 Aquest indicador considera que una persona esta en risc de pobresa o exclusié quan la llar on viu es troba o bé en situacié de risc de pobresa, o bé en
situacié de privacié material severa, o bé forma part d’'una llar amb intensitat de treball molt baixa. La intensitat de treball a la llar es calcula dividint la
suma total de mesos treballats durant un any pels membres en edat activa de la llar (edat definida entre 18 i 59 anys) per la suma total dels mesos en qué

aquests membres de la llar poden treballar durant un any.
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1.2. Alguns elements de desigualtat urbana rellevants: la questio de I'habitatge i

la percepcio d’inseguretat

a) Habitatge i cohesio social

La desigualtat urbana té en I'habitatge una de les seves
principals expressions, especialment des del punt de vista
de 'accés economic i també en relacié amb les condicions
d’habitabilitat. Des de la perspectiva de I'accés economic,
la situacié de la poblacid resident a I'ambit Besos és
ambivalent en relacié al conjunt metropolita. Per una banda,
el percentatge de despesa mitjana que s’ha de adregar al
pagament de I'habitatge se situa lleugerament per sota del
24% en aquest territori (23,8%), practicament al mateix que
a l'area metropolitana de Barcelona (23,7%). Ara bé, I'any
2011 el percentatge de poblacié que va patir endarreriment
en el pagament de rebuts d’hipoteca o de lloguer va ser
lleugerament més elevat a I'ambit Besos (10,2%) que al
conjunt metropolita (7,5%).

Pero en el que si que 'ambit Besds marca clares diferencies
respecte al conjunt metropolita és en les condicions
d’habitabilitat que presenta la poblacié resident. La taula 1.2

mostra com les situacions de sobreocupacié son molt més
frequients en aquest territori (23,9%), superant notablement
el registre metropolita (9,1%). | passa el mateix també amb
la privacio residencial severa® (el 7,6% de la poblaci6 del
BesoOs pateix aquesta problematica, per un 3,3% de la
poblacié metropolitana).

Tot plegat, des de les dificultats pe fer front al pagament
de I'habitatge fins a les problematiques que tenen a veure
amb I'espai fisic que s’habita, indica que la poblacio del
Besos pateix en major mesura aquestes problematiques
residencials que el conjunt de la poblacié metropolitana.
S’ha de tenir en consideracié que d’aquestes problematiques
es poden derivar d’altres com la pérdua de I'habitatge o
I'empitjorament d’altres dimensions de les condicions de vida
com ara la salut o el desenvolupament educatiu en el cas
dels menors. En definitiva, es tracta de problematiques que
poden acabar dificultant de manera important la integracié
social de la poblacié que les pateix.

Taula 1.2 Indicadors de condicions d’habitabilitat de I’habitatge de la poblacié de I’ambit Besos i I’area metropolitana

de Barcelona, 2011. Total poblacié

Taxa de sobreocupacio*

Taxa de privacio residencial severa**

Ambit Besos 23,9

7,6

Area metropolitana de Barcelona 9,1

3,3

* Habitatge que no disposa del nombre minim d’habitacions, considerant que cal com a minim: una habitacié per llar, una per la
parella, una per cada persona de més de 18 anys de la llar (que no formen parella), una per cada dues persones del mateix sexe amb
edats compreses entre els 12 i els 17 anys, una per cada persona d’entre 12 i 17 anys que no estigui comptabilitzada en les categories

anteriors, i una per cada dos infants de menys de 12 anys.

**Poblacié que viu en un habitatge sobreocupat i, a més, o bé té manca de llum natural, o bé té humitats a casa, o bé no disposa de bany

o dutxa, o bé no disposa de vater dins de casa.

Font: Idescat i IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacié, 2011.

3 Aquest concepte combina la inadequacié de I'habitatge en termes de nombre de membres, les seves caracteristiques i I'espai disponible, i d'altres elements
que fan referéncia a I'estat de manteniment de I'habitatge, la seva estructura fisica i la disponibilitat d’'uns serveis minims a l'interior de I'immoble.
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b) El repunt de la percepci6 d’inseguretat
vinculat amb l'increment de la vulnerabilitat
economica

En general, I'evolucio de la percepcié de seguretat als
barris i ciutats de la metropoli barcelonina es caracteritza
per una sobtada disminucié del sentiment de seguretat en
el tombant de segle, després de I'augment progressiu que
es va donar al llarg de la década dels noranta. No obstant,
els canvis sobrevinguts en la composicié sociodemografica
de la poblacié dels barris com a conseqtiencia de I'augment
de les mobilitats residencial i geografica, I'increment de
la desigualtat social, aixi com els canvis en els usos dels
espais urbans, han modificat les relacions de convivéencia i
les condicions de vida dels habitants de I'area metropolitana
de Barcelona, afectant la seva percepcid de seguretat.
De manera que, en els darrers cinc anys, la tendéncia del
sentiment d’inseguretat als barris metropolitans s’ha capgirat
a l'alca.

Cohesié Social i Barris

A I'ambit Besos, on la percepcié d'inseguretat ha estat
sempre més elevada que al conjunt dels barris metropolitans,
I'increment del sentiment d’'inseguretat en els darrers anys
s’ha produit de manera més intensa encara. L'any 2012 un
17,8% dels veins del Besos avaluava la seguretat del seu
barri per sota dels cinc punts de mitjana en una escala de
0 a 10. L'any 2016 aquesta proporci6 arriba fins al 26,6%.

Els resultats de 'Enquesta de Victimitzacié agregada per al
periode 2012-2016 mostren que la percepcié d’inseguretat
es concentra predominantment en aquells barris de Sant
Adria de Besos, de Badalona i de Barcelona que se situen
al marge del riu Besos, on es conviu amb importants
vulnerabilitats econdmiques i problemes socials (mapa 1.2).
Concretament, el sentiment d’'inseguretat és especialment
elevat als barris de Sant Roc i Artigues de Badalona, i als de
Torre Bar¢ i Ciutat Meridiana de Barcelona. També apareix
com a elevada, tot i que no estadisticament significativa, la
percepcié d'inseguretat als barris de la Font Pudenta i Can
Sant Joan de Montcada i Reixac, i als de la Mina i la Verneda
de Sant Adria de Besos.



Mapa 1.2 Poblacié que se sent insegura als barris. Ambit Besos, 2012-2016. Poblacié de 16 anys i més

f’ercepciﬁ d'inseguretat
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Font: IERMB, Enquesta de victimitzacié de ’AMB 2012-2016.
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1.3. La vulnerabilitat urbana al territori Besos

a) El Besos com a espai de centralitat de la
vulnerabilitat urbana metropolitana

Una primera aproximacié a escala metropolitana als resultats
obtinguts a partir de I'index de Vulnerabilitat Urbana (IVU)*
mostra el predomini d’aquest fenomen a 'area del Besos,
juntament amb altres dos nuclis importants situats al centre
de Barcelonaial nord de I'Hospitalet de Llobregat (mapa 1.3).
Abanda d’aquestes zones, que son potser les més rellevants
en termes de superficie i intensitat, la vulnerabilitat urbana
apareix també present de forma significativa a d’altres barris
escampats per la periféria metropolitana, pertanyents als
municipis de Sant Viceng dels Horts, el Prat de Llobregat,
Sant Boi de Llobregat i Badia del Vallés.

En concret, en la configuracié de I'eix Besds com espai
d’elevada vulnerabilitat han confluit diversos factors.
D’una banda, un procés de desplagament progressiu de
problematiques socio-territorials cap a determinats indrets
periférics de I'area metropolitana de Barcelona com a
consequéncia de la millora de les zones més céntriques
de la metropoli, al qual s’ha sumat la persisténcia d’alts
nivells de vulnerabilitat urbana en alguns barris del Besos.
D'altra banda, també s’han de tenir en compte les noves
dinamiques de poblament que s’han produit en els darrers
anys en aquest territori transmunicipal -arribada de poblacié
immigrada estrangera i de families joves i I'impacte accentuat
que ha tingut la crisi econdmica en aquest ambit-.

Al mapa 1.4 es pot observar amb més detall aquesta
persistencia de situacions de vulnerabilitat urbana elevada
en una part important dels barris del Besos, aixi com la seva
extensié a nous barris en els darrers anys, especialment al
municipi de Santa Coloma de Gramenet.

b) La persisténcia de la vulnerabilitat urbana al
Besos

Entre 20011 2011 més de la meitat dels barris que composen
I'ambit Besos es troben entre els barris metropolitans més
vulnerables. Aquesta dada demostra la persisténcia de
la vulnerabilitat urbana en aquest territori, la qual afecta
particularment a 16 barris: Can Peguera (Nou Barris,
Barcelona), Safaretjos (Santa Coloma de Gramenet), Sant
Roc (Badalona), la Mina (Sant Adria de Besos), el Remei
(Badalona), la Trinitat Nova (Nou Barris, Barcelona), el
Raval (Santa Coloma de Gramenet), la Trinitat Vella (Sant
Andreu, Barcelona), Verdun (Nou Barris, Barcelona),
Bard de Viver (Sant Andreu, Barcelona), les Roquetes
(Nou Barris, Barcelona), la Salut (Badalona), el Besos i el
Maresme (Sant Marti, Barcelona), el Tur6 de la Peira (Nou
Barris, Barcelona), Pomar (Badalona) i Artigas (Badalona).

A banda de la persisténcia de la vulnerabilitat urbana en
aquests barris, també s’ha de dir que durantla darrera década
s’han produit pautes de moderacié d’aquesta problematica
en algunes zones com ara els barris de Sant Adria de Besos
de la Verneda i la Catalana; els badalonins de la Mora i la
Pau; i els barcelonins de Vallbona i Torre Baro al districte de
Nou Barrisi el Bon Pastor al districte de Sant Andreu. El que
és més preocupant, perd, sén alguns barris que, si bé al 2001
no acumulaven un nivell de problematiques rellevant, en els
darrers anys han entrat en un procés de degradaci6 que els
ha situat entre els barris més vulnerables actualment. Es
tracta dels barris de la Ribera (Montcada i Reixac), Congrés
(Badalona), Fondo (Santa Coloma de Gramenet), Santa
Rosa (Santa Coloma de Gramenet), Manresa (Badalona), el
Besos (Sant Adria de Besos) i Sistrells (Badalona).

En tot cas, en relacio a aquesta dinamica que han seguit
darrerament els barris del Besods cal tenir present que aquest
territori constitueix una realitat socio-territorial complexa,
marcada per la discontinuitat urbana (vies rapides, cursos
fluvials, espais industrials en desus, etc.) i una alta densitat
poblacional, generada en part per I'elevada implantacié
en aquesta zona de poligons d’habitatges dels anys 60
i 70. Aquests elements afavoreixen la persisténcia de la
vulnerabilitat urbana, tot i que el desplegament de politiques
socials i urbanes que s’han implementat durant els darrers
anys han generattambé millores significatives, particularment
en les arees educatives i urbanistiques. Es tracta, per tant,
d’un territori amb dinamiques urbanes d'inclusié i exclusié
que es confronten de manera directa en processos que cal
conéixer amb més profunditat per tal d’orientar les futures
intervencions que s’han de desenvolupar en aquest ambit.

4 L'index de Vulnerabilitat Urbana (IVU) mesura la preséncia simultania en el territori de problematiques de caire social i residencial. Els aspectes que
es consideren en el calcul d’aquest indicador dissenyat per I''ERMB son: poblacié amb rendes baixes (<50% de la mediana de la distribuci¢ de renda
metropolitana); poblacié amb estudis primaris o inferiors; taxa d’atur; poblacié ocupada no qualificada; poblacié estrangera de fora de I'UE-15; Llars amb
tots els seus membres de 75 anys o més; edificis en estat deficient, mal estat o en estat ruinés; llars que viuen a habitatges de menys de 50 m?.
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Mapa 1.3 index de vulnerabilitat urbana segons barris. Area metropolitana de Barcelona, 2001-2011

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del Cens de Poblacié i Habitatge, 2001 i 2011 (INE) i de I’estimacié de grups socials segons nivells de renda
familiar a escala de secci6 censal, 2001 i 2011 (IERMB i CRM-UAB).
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Mapa 1.4 index de vulnerabilitat urbana segons barris. Ambit Besos, 2001-2011

Font: Elaboracié propia a partir de dades del Cens de Poblacio i Habitatge, 2001 i 2011 (INE) i de I'estimaci6 de grups socials segons nivells de renda
familiar a escala de seccio censal, 2001 i 2011 (IERMB i CRM-UAB).
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2. DINAMIQUES HABITACIONALS

Les qliestions relacionades amb I'habitatge tenen un lloc
central en els treballs urbans. Certament, I'habitatge satisfa
una de les necessitats més basiques de la poblacié, la
de l'allotjament. A més, la correcta satisfaccio d’aquesta
necessitat es troba a la base de les relacions socials
basades en la proximitat, la qualitat de I'entorn i I'espai
public, entre les principals. Malauradament, en les societats
contemporanies les problematiques associades a I'habitatge
sén un dels principals focus d’estudi, degut a la incapacitat
del mercat per garantir el dret a I'habitatge digne de tota la
poblacio. Aquesta incapacitat s’ha vist ampliada durant els
darrers anys ja que, juntament als efectes socials de la crisi
economica iniciada I'any 2008, s’ha produit un assenyalat
retrocés de I'estat de Benestar. Aquestes problematiques,

2.1. Emergéncia habitacional

Les families afectades per processos de desnonament,
les persones amb dificultats per fer front a les despeses
basiques de I'habitatge (lloguer i subministraments) i les
persones sense llar, son problematiques especialment
presents a I'ambit del Besos.

Com és sabut, la perllongada situacié de crisi econdomica
ha tingut un impacte molt assenyalat sobre el mercat de
treball, on no tan sols s’ha destruit ocupacié de manera molt
notable sind que a més s’esta enregistrant un increment de
la precarietat laboral. Aquestes dinamiques economiques
han donat lloc, com s’ha comentat, a un descens de la
renda mitjana de les llars, perd de manera substancial s’ha
traduit en un increment d’aquelles llars que es situen en les
franges d’ingressos i recursos més baixa. En conseqiéncia,
el descens dels ingressos de moltes llars esta plantejant tot
un seguit de dificultats a I'nora de fer front a les despeses
quotidianes més basiques, com els subministraments de
serveis i, fins i tot, el pagament del lloguer o de les quotes
de I'habitatge.

De fet, I'habitatge, tant en régim de lloguer com de propietat,
suposa la principal despesa de les llars. En concret, segons
dades de I'Enquesta de pressupostos familiars 2013 de
Catalunya, les despeses relacionades amb [I'habitatge
representen I'any 2013 un terg de les despeses de la llar
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a més, son especialment presents en aquelles parts de les
ciutats que presenten més vulnerabilitats socials i territorials,
com és el cas del territori Besos.

En aquest capitol es tracten les questions relatives a la
problematica de I'habitatge al territori Besos. D’entrada,
cal tenir present que en aquest camp hi ha una mancanca
significativa d’informacié comparable entre tots els municipis
i a nivell inframunicipal, és a dir, que permeti aprofundir en
les peculiaritats d’uns teixits urbans tant diversos com els
del territori Besos. Malgrat aquestes limitacions, pero, una
primera diagnosi permet arribar a identificar les principals
problematiques i dinamiques en curs, que s’han compendiat
en cinc epigrafs:

(33,4%). Des de I'any 2006, quan aquest percentatge era del
27,1%, s’ha produit un increment continuat i for¢a constant.

Com es ben sabut, el regim de tinenga majoritari a I'area
metropolitana de Barcelona és la propietat. No obstant, una
de les conseqliencies de la darrera bombolla immobiliaria
(1996-2007) ha estat I'increment de la poblacié que té la
propietat pendent de pagament. En efecte, tal i com es pot
veure a la taula 2.1, un 74,2% de les llars de la provincia de
Barcelona i un 76% de les llars del territori Besos vivien en
un habitatge en propietat I'any 2011 i tan sols un 20% i un
19% en lloguer, respectivament. Ara bé, si es mira amb més
deteniment es pot apreciar com una part molt considerable de
les llars que viuen en propietat, estan pagant una hipoteca,
és a dir, que tenen pagaments pendents. En concret, al
territori Besos un 32% de les llars pagaven una hipoteca
I'any 2011, mentre que un 46% ja tenien I'habitatge pagat.

Si es miren les dades per ambits territorials, es pot apreciar
com a Montcada i Reixach és on hi ha més llars que estan
pagant una hipoteca (44%), seguit de Sant Adria de Besos
(39%) i Badalona (36%). A Santa Coloma un 32% de les llars
tenen pagaments pendents i tanquen la llista els districtes
de Barcelona (Sant Marti i Sant Andreu, 28% i Nou Barris,
26%).



Taula 2.1. Régim de tinenga de I’habitatge de les llars als ambit dels Besos i la provincia de Barcelona, 2011.

PRI Propietat Cedida
L per amb Altra |gratis o
Ambit Llars Lloguer [heréncia o .
pagaments |forma |a baix
compra
pendents preu
pagada
Badalona 81.795 16% 44% 36% 3% 1%
Nou Barris 68.285 20% 48% 26% 4% 2%
Sant Andreu 61.685 23% 44% 28% 4% 1%
Sant Marti 97.055 22% 44% 28% 4% 2%
Montcada i Reixac 13.005 12% 38% 44% 4% 2%
Sant Adria de Besos 13.035 12% 46% 39% 3% 1%
Santa Coloma de Gramenet |45.645 18% 46% 32% 4% 1%
Total Besos 380.505 |19% 45% 31% 4% 1%
Prov. Barcelona 2.168.607 [20% 40,30% 33,90% 4% 2%

Font: INE, Cens de poblacié 2011

Podem fer una aproximacié a com afecta a les llars els
pagament de I'habitatge a través de la taxa de sobrecarrega
de despeses de I'habitatge que mesura el percentatge de
llars que dediquen el 40% o més dels seus ingressos a
despeses relacionades amb I'habitatge. Els valors obtinguts
el 2011 per I'area metropolitana (sense Barcelona) indiquen
que un 15,8% de les llars havien de dedicar un 40% o més
dels seus ingressos a I'habitatge, comprometent la seva
capacitat per afrontar la resta de despeses de la llar.

Les dades sobre desnonaments als partits judicials de
Badalona, Barcelona i Santa Coloma de Gramenet sumen
un total de 12.718 desnonaments executats entre els anys
2013 i 2015, és a dir, una mitjana de 4.239 desnonaments
a l'any (vegeu taula 2.2). D’aquests, el 79,5% han estat
desnonaments de llars que vivien de lloguer, mentre que un
tan sols un 14,4% ha estat de llars que tenien una hipoteca.

Taula 2.2. Desnonaments executats. Partits Judicials de Barcelona, Badalona i Santa Coloma de Gramenet. 2013-2015

2013 2014 2015 2013-2015 | 2013-2015

mitjana anual

Execucio 586| 13,6%| 610| 14,1%| 636| 15,6%)| 1.832| 14,4%| 611| 14,4%
Hipotecaria

Llei

d'Arrendaments | 3.455| 80,0%|3.416| 79,1%|3.243| 79,5%|10.114| 79,5%|3.371| 79,5%
Urbans

Altres 280] 6,5%| 290 6,7%| 202 4,9%| 772 6,1%| 257 6,1%

Total 4.321] 100,0%]| 4.316[100,0%]| 4.081] 100,0%| 12.718] 100,0%| 4.239] 100,0%

Font: Consejo General del Poder Judicial
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Per ambits, cal destacar abans que res, que a tots els
partits judicials hi ha més desnonaments per lloguer que per
hipoteca (Grafic 2.1), tot i que, és sobretot a Barcelona, on
aquesta diferencia és més notable. En segon lloc, cal fer
menci6 especial a Santa Coloma de Gramenet, ja que és el
partit judicial on hi ha més desnonaments executats per mil
habitants, tant si s’atén a les execucions hipotecaries com
si s'atén als desnonaments de llogaters. A més, és I'iinic

dels tres partits judicials on I'evoluci6 dels desnonaments
executats durant els darrers anys és creixent. Finalment, al
partit de Badalona que inclou també el Masnou i Sant Adria
de Besos, les execucions hipotecaries, tot i la disminucié
encara es situen en valors for¢a elevats, molt per sobre
del partit de Barcelona. Aixi mateix, els desnonaments per
lloguer a Badalona es situen a 'algada dels de Barcelona.

Grafic 2.1 Desnonaments executats per mil habitants. Partits Judicials de Barcelona, Badalona i Santa Coloma de

Gramenet. 2013-2015
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Font: Consejo General del Poder Judicial

Aquestes dades es poden complementar amb les que s’han
obtingut de I'estudi realitzat per la PAH i I'observatori DESC
a partir de 957 casos atesos per l'entitat a la ciutat de
Barcelona i que indiquen que en els tres districtes de I'eix
Besos (Nou Barris, Sant Andreu i Sant Marti) es concentren
el 65,8% dels casos atesos.
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2.2. Les dificultats d’accés

Entre el 2014 i el 2016 els preus de lloguer s’han incrementat
a tots els municipis i districtes de I'eix Besos: entre un 4,3%
a Sant Adria del Besods i un 12,4% a Nou Barris. Fins i tot, el
lloguer d’habitacions es situa en la majoria de barris al voltant
dels 300€ més despeses. En aquestes condicions de mercat
i donada la situacié del mercat de treball i la tendencia a la
pauperitzacié dels grups de poblacié amb menys ingressos,
el fenomen de la sobreocupaci6 i l'infrahabitatge podria
estendre’s.

En el context de crisi econdomica i social de la darrera
década, en el mercat immobiliari, en canvi, s’esta produint

un assenyalat increment dels preus, especialment en espais
centrals de I'area metropolitana, perd també en d'altres molt
més vulnerables, com per exemple I'eix Besos. Aixi, si s’atén
al preu mitja de lloguer (vegeu figura 17), es pot apreciar
com entre els anys 2014 i 2016 els preus mitjans de lloguer
s’han incrementat a tots els municipis de I'eix. En concret,
a la ciutat de Barcelona s’ha incrementat un 16,4% (A Nou
Barris un 12,4%, a Sant Andreu un 12,1% i a Sant Marti un
20,4%). Per la seva a Badalona els preus mitjans de lloguer
han crescut un 7,7%, a Sant Adria de Besos un 4,3%, a
Montcada i Reixach un 5,9% i a Santa Coloma de Gramenet
un 7,6%

Grafic 2.2 Habitatges de lloguer. Preu mitja de lloguer (€/mes) 2005-2016
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Font:

Aquest assenyalat increment dels preus d’apartaments,
també té el seu reflex I'oferta i en els preus mitjans del
lloguer d’habitacions en pisos compartits (vegeu taula 14).
De fet, aquesta modalitat apareix com a una alternativa
més economica que el lloguer d’'un habitatge complet i esta
cada cop més present als portal immobiliaris perd queda al
marge de les estadistiques perqué no hi ha l'obligacié de
dipositar el contracte a 'INCASOL. En relaci6 al seu volum,
en alguns ambits s’equipara a la de lloguer d’habitatges: a
Sant Andreu i Badalona és practicament la mateixa. Fins i
tot, en barris com Trinitat Vella no hi ha oferta d’habitatge
de lloguer pero si d’habitacions. Pel que fa al preu mitja de
lloguer d’habitacions, els preus oscil-len entre els 254 € al
mes a Montcada i Reixach i els 382 € a Sant Marti.
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Un dels indicadors que permet aproximar-se a les dificultats
d’accés a I'habitatge és la poblacié que esta inscrita en el
Registre Unic de Sol-licitants d’habitatges amb proteccié
oficial. Certament, es tracta d'una primera aproximacio
ja que, com sovint s’ha destacat, no tota la poblaciéo amb
dificultats esta inscrita, bé per desconeixement, bé per haver
perdut 'esperanca. Amb aquestes limitacions, es pot apreciar
com I'any 2015 hi havia gairebé 32.000 inscrits al registre
d’HPO als municipis del territori Besos. Aixd representa un
lleuger retrocés respecte un any abans, perd un increment
significatiu respecte el 2012 quan no els inscrits no arribaven
als 30.000. Cal destacar que a tots els municipis s’ha produit
una tendéncia creixent, amb excepcié de Barcelona, on
precisament el 2015 han disminuit de manera rellevant.
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Taula 2.3 Oferta i preus lloguer d’habitacions en pis compartit. Idealista, 4T 2016

Oferta Preu mig
Nou Barris 62 18% 325,16 €
Sant Andreu 60 18% 332,88 €
Sant Marti 128 38% 382,23 €
Badalona 61 18% 302,05 €
Montcada i Reixac 5 1% 254,00 €
Sant Adria de Besos 10 3% 399,50 €
Sant Coloma de Gramenet 14 4% 266,79 €
Total 340 100% 342,60 €
Font:

Taula 2.4. Persones inscrites en el Registre de Sol-licitants d’habitatges amb proteccio oficial segons el municipi on es

sol-licita habitatge

Municipi 2012| 2013 2014| 2015
Badalona 913| 1.771 2.125| 2.749
Barcelona 27.816| 28.477| 29.425| 27.499
Montcada i Reixac 80 134 192 304
Sant Adria de Besos 510 533 563 660
Santa Coloma de Gramenet 379 35 616 761
Total 29.698| 30.950| 32.921| 31.973

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana

2.3. L’habitatge buit

Les situacions d’emergéncia habitacional i de dificultat
d’accés a I'habitatge contrasten amb la preséncia d'un
significatiu parc d’habitatge buit a I'eix Besos. Segons el
cens, al territori Besos hi hauria 39.225 habitatges buits, un
9% del total.

Com s’acaba de veure, d’acord amb el Cens de 2011 a
'ambit del Besos hi ha 39.225 habitatges buits. La seva
distribucio, perd, no és homogénia. L'analisi de la informacié
disponible per seccions censals permet fer una aproximacio
a com es disposa I'habitatge buit als diferents barris i zones.
Els barris que presenten un major pes d’habitatges buits
(per sobre del 30%) es detallen a continuacio. Abans, pero,
cal avancar que en alguns casos la informacio facilitada per
alguns agents entrevistats, matisen la informacio obtinguda
en el Cens.
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+ A Sant Adria de Besos, hi ha dos barris amb més

d’un 30% d’habitatges buits: La Catalana i Sant Joan
Baptista. Cal tenir en compte que la informacio és

de I'any 2011. Aportacions del Consorci del Besos
recollides en les sessions de treball de la Comissio
Técnica, matisen una major ocupacio en els habitatges
de La Catalana.

* A Montcada i Reixac, a Carrerada.
+ Al districte de Sant Marti, el Parc i la Llacuna del

Poblenou

+ Al districte de Nou Barris, Can Peguera. En aquest

cas, no hi ha la percepcio per part de I'equip de treball
d’un percentatge tan gran d’habitatges buits.

+ Al districte de Sant Andreu, la zona afectada de les

casetes de Bon Pastor i la zona de Torres i Bages. De
nou cal tenir en compte que el cens es realitza el 2011.

+ A Badalona, al Congrés i a Sant Mori de Llefia (tocant

a Sant Adria de Beso0s); el barri de Sant Crist de
Cabanyes i la secci6 del barri Centre de Badalona que
limita amb Casagemes i el mar (008).
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2.4 L'oferta potencial d’habitatge per efecte de la mortalitat

Es detecta una assenyalada sobreoferta potencial d’habitatge
per evolucié de I'estructura per edats en els districtes de
I'eix Besos de Barcelona. En canvi, en els barris on hi ha
hagut més immigraci6 internacional hi hauria una mancanga
d’habitatges.

En aquesta fase del treball no s’ha quantificat el potencial
d’obra nova. Tanmateix, com és ben sabut, en un ambit
urba consolidat, en que el principal potencial d’habitatge es
troba en el parc existent, cal explorar maneres d’estimar
la disponibilitat d’aquest potencial d’habitatge a mig termini
aixi com poder preveure ambits on el parc d’habitatge
existent podria queda vacant o sotmes a fortes pressions
de demanda.

L'index de sobreoferta d’habitatge a mig termini per factors
demografics és un primer indicador per a relacionar I'evolucié
de l'estructura demografica amb la capacitat de donar
resposta a les necessitats d’habitatge del parc existent.

Cohesié Social i Barris

Aquest index compara la poblacié de 75 anys i més, que
a mig termini, deixara desocupats habitatges per efecte de
la mortalitat; amb la poblacié joves de 15 a 24 anys, que
en mateix periode s’emancipara. L'objectiu es detectar,
d'una banda, zones on per efecte de I'envelliment hi hagi
un potencial d’habitatges que quedin buits i d’altra banda,
permet fer una avaluacié de les possibilitats que tindran els
joves d’emancipar-se a un pis del mateix barri o ambit on
viuen.

A patir del Padr6 continu de poblacié (2014) podem veure
a nivell de secci6 censal quins ambits queden molt per sota
d’'1, el valor que indicaria un equilibri entre els dos grups
d’edat i per tant, permetria que la poblacié jove ocupés els
habitatges que queden buits per mortalitat.

Destaquen, pero, com a ambit amb una major preséncia de

poblacié major de 75 anys en relacié a la poblacié de 15 a
24 anys.
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Mapa 2.2. index de sobreoferta a mig termini per evolucié de I'estructura demografica.
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Font: INE, padré continu de poblaci6 2014
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2.5. Habitatges amb necessitats de rehabilitacid

Es detecten zones amb concentracié d'edificis amb
necessitats de rehabilitacié. Es tracta de teixits historics
(abans 1900 i del primer ter¢ segle xx) i, sobretot, de
desenvolupaments del periode 1950-1970 (poligons,
teixits amb promocions mitjanes i petites, origens amb
urbanitzacié marginal). Aquesta aproximacié al parc s’hauria
de complementar amb una caracteritzacié energetica dels
edificis i dels trets socioecondmics i demografics de la
poblacié que hi viu en aquestes zones.

Tot encreuant les dades d'antiguitat i d'estat dels edificis
s’ha elaborat un indicador sintétic a partir del percentatge
d’habitatges anteriors a 1981 i del percentatge d’edificis en
estat ruinds o en mal estat. Aixi, les arees amb més edificis
amb necessitat de reformes serien:

+ Eix Serra d’en Mena: A Santa Coloma, el barri del
Raval i els teixits amb més pendent que pugen cap
a la linia de Carena de la Serra d’en Mena (passeig
de la Circumval-laci6) en els barris de Santa Rosa
i Fondo. A Badalona, aquest eix té continuitat a
I'altre vessant de la serra d’en Mena: al nord del
barri de Sant Joan de Llefia, al barri de La Pau i al
nord del barri de La Lloreda. Es tracta, en el seu
conjunt de teixits residencials desenvolupats durant
el periode del desarrollismo mitjangant promocions
mitjanes o petites, i en alguns casos amb edificacions
d’autoconstruccié (sobretot a Badalona), on
predominen edificis de planta baixa més 3 (sobretot
a Santa Coloma) i més 2 (sobretot a Badalona). En
definitiva, no sén poligons d’habitatge ni promocions
d’habitatge massiu, la qual cosa implica una major
dificultat per fer front a les obres de rehabilitacié per
part de la comunitat de propietaris, ja que en cada
edifici viuen pocs propietaris. Dins d’aquest eix, també
cal destacar teixits d’edificis amb més algades amb
necessitat de reforma, tal i com mostren les taques
més fosques al barri de Sant Antoni de Llefia.

+ Safaretjos a Santa Coloma i centre de Sant
Adria: Es tracta de teixits historics, que en el cas
dels Safaretjos estan immersos en una zona de
transformacio urbanistica.

+ Sant Crist de Can Cabanyes a Badalona: Encara a
Badalona, també cal destacar la part del barri del Crist
de Can Cabanyes, que toca a la riera de Sant Joan. Es
tracta, precisament, de la part del barri amb un major
predomini de promocions reduides de planta baixa
més 2 0 més 3 i on també hi ha un elevat percentatge
d’autoconstruccio.

* Artigas i el Remei a Badalona: En aquests barris
s’aprecien taques molt importants d'edificis amb
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necessitats de rehabilitacio. Es tracta de les parts que
es troben a tocar amb el municipi de Sant Adria. De
nou, es tracta de teixits amb predomini de promocions
mitjanes i petites en edificis de planta baixa més 2 o
més 3, sobretot al barri del Remei. En canvi, al barri
d’Artigues hi ha una major diversitat de tipologia
edificatoria.

Barri Sant Joan Baptista a Sant Adria: Es tracta dels
edificis que es troben entre I'Avinguda de la Mare de
Deu del Carme i 'Avinguda de la Platja. Es tracta del
barri edificat a partir de la urbanitzacié Font i Vinyals
a la década de 1920 i que ja es troba ben consolidat
abans de la guerra. Amb els anys, algunes parcel-les
s’han renovat perd encara predominen edificis antics.
Les tipologies edficatories predominants son de planta
baixa més dos i més tres, amb presencia important
d’autoconstruccio.

La Mina i el barri del Besos a Sant Adria
(POLIGONS): Barris amb caracteristiques
sociodemografiques diferents pero que des del punt de
vista de 'edificacié es caracteritzen per ser barris amb
edificis plurifamiliars amb un nombre elevat de plantes.
Es tracta, a diferéncia, de la major part de teixits

vists fins aqui, de promocions d’habitatge massiu.

El poligon de la Mina (1971), de promocié publica
(Patronat Municipal de I'Habitatge) principalment amb
I'objectiu de reallotjar les families que vivien en alguns
dels barris de barraques de Barcelona (Camp de la
Bota, Montjuic, La Perona...). El poligon de Cobasa
(1963/64), de promocié més tardana i per promotors
privats, amb families d’origen obrer, majoritariament
arribades durant la segona gran onada migratoria del
segle xx a Catalunya, que compren I'habitatge.

El barri del Besos-Maresme a Sant Marti
(POLIGONS): Es tracta dels poligons del Maresme
(1960), d’origen privat i del Sud-Oest del Besos (1960),
promogut pel Patronat Municipal de I'Habitatge.

El Bon Pastor a Sant Andreu: En el mapa
s'identifiquen dos parts del barri amb una assenyalada
concentraci6 d’edificis amb necessitat de reforma.
Per una banda, els edificis de Bon Pastor afectats
pel procés d’enderrocament i substitucié que per la
seva situacid es troben en pitjors condicions, alguns
d’ells ja sense residents i, d’altres, en canvi, encara
amb ocupants. Per altra banda, els edificis que no
formen part del poligon originari de Bon Pastor i que
estan al sud del Carrer Sant Adria, on hi ha tipologies
edificatories ben diverses sobre la mateixa trama
urbana. Des dels edificis ja aixecats abans de la
Guerra Civil de planta baixa o de planta baixa més u,
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fins a edificis de més algades (planta baixa més cinc,
més sis) dels anys seixanta i setanta en promocions
aillades i també en grans promocions. | passant per
edificis d’aquest mateix periode de planta baixa més 3
i més 4 de promocions petites.

Casc antic de Sant Andreu: En el barri de Sant
Andreu, s'aprecien taques amb edificis que necessiten
rehabilitacié en el seu teixit historic.

Les Roquetes a Nou Barris: Al barri de Roquetes,
destaca el percentatge d’edificis amb necessitats
de rehabilitacié sobretot la part nord del barri. Es
tracta de les edificacions del periode 1960-1970,
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construides moltes d’elles en zones d’elevades
pendents i amb molta preséncia d’autoconstruccid.
Malgrat les dificultats de I'orografia hi ha molts edificis
que superen les tres plantes, encara que degut a les
dimensions de les parcel-les en molts casos no hi ha
més d’un o dos habitatges.

Can Sant Joan a Montcada i Reixac: A Montcada, la
zona que té un percentatge d’edificis més elevat amb
necessitats de rehabilitacio es localitza a la part més
alta del barri de Can Sant Joan al vessant nord del turd
de Vallbona. Es tracta d’'una zona amb edificis de poca
algada, molts d’ells unifamiliars, i amb un percentatge
significatiu d’autoconstruccio.
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3. CLAUS DE LA DIAGNOSI

Tant a 'any 2001 com al 2011, I'ambit Besos presenta un
percentatge superior de barris situats en els decils de major
vulnerabilitat urbana en relacié a la distribucié metropolitana.
La probabilitat de persisténcia de la vulnerabilitat urbana és
més elevat a I'extrem inferior, és a dir, sén els barris més
vulnerables del Besos els que menys veuen alterat el seu
grau de vulnerabilitat urbana. El 70% dels barris del decil
més vulnerable al 2011 també pertanyien a aquest decil I'any
2001.De fet, I'any 2001, dels 39 barris metropolitans més
vulnerables, 23 (59%) pertanyien a I'ambit Besos, la mateixa
xifra que al 2011. Aquestes dades tornen a demostrar, per
tant, I'estabilitat i el pes de la vulnerabilitat urbana a 'ambit
Besos.

Dos dels factors determinants de la vulnerabilitat social als
barris del Besos, estretament vinculats entre ells, son la
formacio i I'atur. Larea del Besds ha comptat historicament
—i compta també en l'actualitat— amb un capital huma
menys qualificat, la qual cosa contribueix a generar
fonamentalment unes majors dificultats per a la integracio
laboral, econdmica i residencial d’aquesta poblacio, pero
també pot derivar en efectes en d’altres dimensions, com
ara la salut. En relaci6 a I"atur, I'any 2011 es poden distingir
dues grans arees especialment afectades per la incidéncia
de I'atur en ple context de crisi, les quals agrupen un conjunt
de barris contigus que registren taxes d’atur superiors al
40%: el Raval (45,9%), Safaretjos (44,2%) i Can Franquesa
(40,1%) a Santa Coloma de Gramenet; Bar¢ de Viver (43,1%)
i Can Peguera (42,7%) a Barcelona; i Pomar (40,8%) a
Badalona.

Un altre element vinculat a la vulnerabilitat urbana, la
percepci6 d’inseguretat, ha estat sempre més elevada
a I'ambit Besos que al conjunt dels barris metropolitans,
i l'increment del sentiment d’inseguretat en els darrers
anys es mostra amb una major intensitat. La sensaci6
d'inseguretat és especialment elevada al districte de Nou
Barris de Barcelona i als municipis de Badalona i Sant
Adria de Besds, on la proporcio de veins que suspenen la
seguretat és significativament més alta que la del conjunt
de I'ambit Besos en gairebé tots els anys del periode 2012-
2016.

Cohesié Social i Barris

En quant als equipaments de proximitat, en general
existeix una distribucié desigual de la cobertura de
proximitat d’aquests equipaments. Son els barris amb
tipologies d’'urbanisme dispers (els blocs aillats d’habitatge
plurifamiliar i els barris d’habitatges unifamiliars) els que
pateixen en major grau la baixa cobertura de proximitat dels
equipaments. A aquest factor diferenciador s’ha d’afegir
la variable social, amb forta incidéncia sobre les classes
treballadores. La combinacié d’ambdds components
posiciona a les poblacions residents en aquests barris en
una situacié d’especial vulnerabilitat.

Per dltim, en relacié al dret a I'habitatge, malgrat les
limitacions en disposar de fonts d'informacié adequades per
treballar al nivell territorial optim, en aquests treball s’ha a
arribat a detectar algunes de les principals problematiques
que restringeixen el dret a I'habitatge digne de la poblacid.
A continuaci6, es presenten un conjunt de conclusions i
recomanacions que s'extreuen de I'analisi realitzada.

La primera questid, la més peremptdria, és continuar amb
l'esfor¢ de les administracions locals i dels moviments
ciutadans per donar assisténcia i solucions a les persones
que es troben en risc de pérdua de I'habitatge o que tenen
dificultats per realitzar pagament de I'habitatge. A I'ambit
del Besos aquestes problematiques tenen una assenyalada
incidéncia. Per una banda, els treballs realitzats per
I'Observatori DESC per Barcelona, mostren la seva
incidéncia a Nou Barris, Sant Andreu i Sant Marti (un 65,8%
dels casos atesos per la PAH a la ciutat sén en aquests
districtes). Per altra banda, les dades del Consejo General
del Poder Judicial mostren com a Badalona, Sant Adria i,
de manera molt destacada, a Santa Coloma de Gramenet
aquesta problematica és molt present.

Una segona questid és la de les dificultats d'accés
a I'habitatge i la seva possible deriva en condicions
d’infrahabitatge i/o sobreocupaci6. Certament, les dades
que s’han analitzat sobre el mercat mostren com en alguns
dels barris del territori Besos, malgrat tractar-se de zones
amb preus relativament baixos, I'esfor¢ d’accés a I'habitatge
d’'una llar és forca elevat. Fins i tot, el lloguer d’habitacions
es situa en la majoria de barris al voltant dels 300 € més
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despeses. En aquestes condicions de mercat i donada la
situacié del mercat de treball i la tendéncia a la pauperitzacié
dels grups de poblacié amb menys ingressos, el fenomen de
la sobreocupacio i I'infrahabitatge podria estendre’s.

Un tercer aspecte que s’ha tractat ha estat el dels habitatges
buits. Certament no es pot avangar massa a partir del cens
que, com és sabut, presenta limitacions importants per
coneixer aquesta realitat. Tanmateix, aquesta és una qiestié
que podria tenir molta importancia en el territori Besos. En
efecte, segurament no es tracta només d’habitatges de
grans tenidor i d’entitats financeres que estan buits i que
s’haurien de mobilitzar sin6 que, per les caracteristiques del
teixit residencial i del parc d’habitatges segurament també
deu haver-hi un parc de petits propietaris d’habitatges amb
deficits d’habitabilitat que requeririen operacions de reforma
perincorporar-los al mercat. Aquesta questié relligariadoncs,
amb el tema de la rehabilitaci6. Donades les limitacions en
les fonts d'informacio, per avangar en aquesta qlestié hi ha
diferents possibilitats. Una primera seria esperar a veure
els resultats del Cens d’habitatges buits que esta preparant
I'Ajuntament de Barcelona i mirar les tipologies i conclusions
que se’n poden extreure. Una altra seria fer una prova pilot a
alguns barris del marge esquerre del Besos.

La quarta tematica introduida ha estat la de ['oferta
d’habitatge. En aquest camp no es disposa del potencial
d’habitatge d’obra nova perd en canvi s’ha realitzat una
aproximacio sobre el potencial d’habitatge que podria entrar
al mercat per efecte de la mortalitat. En localitzar aquest
parc en el territori, s’ha vist com en els barris més envellits,
sobretot en el marge dret, hi ha una situacié de potencial
sobreoferta. En canvi, en el marge esquerre, on hi ha molts
barris rejovenits per l'arribada de poblacié estrangera, la
situacié al llarg de la propera década podria ser d’escassetat.
Aixo contrasta, ben clarament, amb I'existéncia d’habitatge
buit.

Finalment, la darrera qlestié que s’ha tractat és l'estat del
parc i les necessitats de rehabilitacio. En el marc d’aquest
curt perd intens treball s’ha detectat unes arees amb un
percentatge elevat d’edificis que necessitarien rehabilitacié.
Certament, és una primera aproximacio, pero té el valor afegit
respecte d’altres delimitacions de zones amb necessitats
de rehabilitacié que considera tot el territori Besos i que,

30

a més, elabora una tipologia d’'arees amb necessitats de
rehabilitacié a partir dels segients criteris: I'algada dels
edificis, I'antiguitat del teixit urba, la tipologia edificatoria, la
dimensié de la promoci6 i de la unitat de gestio i, finalment,
el tipus de promotor.

Els resultats, com s’ha vist, sén ben clarificadors i d'enorme
interes a I'hora d'aplicar politiques publiques. Es tracta,
doncs, d’'un camp d’enorme interes en el que caldria
aprofundir i al mateix temps ampliar les dimensions a
considerar en el procés de rehabilitacié. Aixi, d’'una banda
s’hauria d’aprofundir en la caracteritzacié de les arees de
rehabilitacié tot millorant la informaci6 i I'analisi a partir dels
criteris que s’acaben de veure. A més, s’haurien d’incorporar
les qUestions relatives a I'eficiéncia energética dels edificis.
Per altra banda, un cop definides i caracteritzades aquestes
arees de rehabilitacié a partir de la consideracié de les
caracteristiques dels edificis s’hauria de continuar amb
altra dimensio: la de caracteritzar la poblacié que hi viu,
sobretot a partir de les seves possibilitats economiques
d’afrontar les despeses de la rehabilitacio. O dit d’'una altra
manera, s’hauria de considerar, a més de les necessitats
de rehabilitacié del parc, les possibilitats econdmiques de
la poblacié.

Aquesta és una questié que relliga amb les dues
problematiques que ja s’han plantejat. D’'una banda, es
necessari mobilitzar la major part del parc disponible ja
que, en abséncia d’'un parc public de lloguer, és un dels
mecanismes per incidir en la moderacié de preus. Per
altra, un dels incentius per mobilitzar parc es pot trobar en
subvencionar la rehabilitacié. Finalment, en els ajuts publics
a la rehabilitacié hauria d’haver mecanismes que evitin
I'increment dels preus dels habitatges al llogaters.

En definitiva, seguiment de les situacions de sobreocupacio
i infrahabitatge i emergéncia habitacional, gesti6 del parc
d’habitatges buit, rehabilitacio, sén els principals camps
on es focalitzen les problematiques d’habitatge a l'area
metropolitana de Barcelona i de manera destacada al territori
Besods. Aquesta primera diagnosi permet disposar d’un primer
marc de referéncia per afrontar aquestes problematiques
des d’'una escala supramunicipal, metropolitana.
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